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Komunikat

Banku Gospodarstwa Krajowego, dziatajgcego jako Menadzer Funduszy
Powierniczych, w zakresie finansowania nieruchomosci ze sSrodkéw programéw na
lata 2021 -2027, w zwigzku z ograniczeniem wynikajacym z art. 64 ust. 1 lit. b
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/1060

Zgodnie z art. 64 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2021/1060 z dnia 24 czerwca 2021 r. (dalej: Rozporzadzenie), nie kwalifikuje sie do
sfinansowania zakup gruntow za kwote przekraczajgcg 10% wartosci wktadu z programu, tj.
kwoty wsparcia, wyptaconego na rzecz ostatecznego odbiorcy w ramach finansowanej
inwestycji. W przypadku terenéw opuszczonych oraz poprzemystowych, na ktérych
znajduja sie budynki, limit ten wynosi 15%.

Ograniczenie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 lit. b Rozporzadzenia dotyczy wytgcznie
nabywania gruntéw (zaréwno niezabudowanych, jak i zabudowanych). Nie dotyczy
natomiast nabywania budynkéw, lokali, bgdz ich cze$ci. Tym samym ocena, czy ma miejsce
nabycie gruntéw czy budynkéw, lokali lub ich czesci, powinna by¢ dokonywana
indywidualnie w kazdym przypadku, z uwzglednieniem gtéwnego przedmiotu/celu nabycia
(ang. subject matter/primary objective of the purchase).

Jezeli gtdwnym przedmiotem/celem nabycia jest grunt, ktory jest zabudowany, limity
wskazane w pkt. 1 majg zastosowanie zaréwno do gruntu jak i znajdujgcych sie na nim
budynkéw.

Jezeli gtdwnym przedmiotem/celem nabycia jest budynek lub jego czes¢ (np. lokal), limity
wskazane w pkt. 1 nie majg zastosowania. Limity te nie majg zastosowania réwniez do
gruntu znajdujacego sie wokot nabywanego budynku (stanowigcego gtéwny przedmiot/cel
nabycia), jesli ma on charakter pomocniczy (ang. ancillary) wzgledem budynku i jest on w
catosci niezbedny z punktu widzenia realizowanej przez ostatecznego odbiorce inwestycji
oraz dziatalnosci, ktéra ma by¢ przez niego prowadzona w budynku.

Samo ustalenie gtdwnego przedmiotu/celu nabycia nieruchomosci nie jest rownoznaczne
z ustaleniem ani potwierdzeniem czy i w jakim zakresie zakup nieruchomosci bedzie mégt

.BGKI:I

Fundusze Rzeczpospolita Dofinansowane przez
Europejskie - Polska Unie Europejska



by¢ w danym przypadku sfinansowany. Inwestycja ostatecznego odbiorcy, w tym nabycie
nieruchomosci, musi by¢ w catosci zgodna z typami inwestycji mozliwymi do finansowania
w danym instrumencie finansowym, a takze pozostatymi przewidzianymi dla tego wsparcia
wymogami i celami. Przy ocenie mozliwosci sfinansowania zakupu nieruchomosci nalezy
ponadto uwzglednié¢ ewentualne inne warunki lub ograniczenia z tym zwigzane, przyjete
dla konkretnego programu, w ramach ktérego realizowana jest przez Partnera
Finansujgcego umowa operacyjna.

Kazde udzielenie finansowania nieruchomosci powinno by¢ poprzedzone dokonang i
udokumentowang przez Partnera Finansujgcego wnikliwa oceng jego zasadnosci, w tym
pod katem optacalnosci ekonomicznej takiej inwestycji, w odniesieniu do rodzaju,
charakteru i skali dziatalnosci prowadzonej przez ostatecznego odbiorce, alternatywnych
sposobow zaspokojenia jego potrzeb lokalowych oraz poziomu finansowania
nieruchomosci w stosunku do pozostatej czesci finansowanego przedsiewziecia. Ponadto
w kazdym przypadku zakupu nieruchomosci nalezy rowniez doktadnie zbada¢ czy nie
dojdzie do jej sfinansowania w zakresie wykraczajagcym poza to co jest $cisle niezbedne
do realizacji inwestycji ostatecznego odbiorcy.

Przy ocenie inwestycji Partner Finansujacy kieruje sie swoim do$wiadczeniem zawodowym,
wiedzg, postanowieniami danej umowy operacyjnej oraz zapewnia, aby finansowana
nieruchomos¢ byta $cisle powigzana z prowadzong przez ostatecznego odbiorce
dziatalnoscia.

Finansowane mogg by¢ wytgczenie nieruchomosci, w ktérych prowadzona bedzie
dziatalno$¢ produkcyjna ostatecznego odbiorcy, rozumiana, jako wytwarzanie produktéw,
Swiadczenie ustug lub obrdt towarami, oraz wigzaca sie z zastosowaniem zasobow
ostatecznego odbiorcy, takich jak np. urzadzenia, sita robocza, techniki wytwércze, sie¢
informatyczna, materiaty, surowce.?

Z uwzglednieniem pkt 5, finansowane mogg by¢ wytacznie nieruchomosci niemajace
przeznaczenia mieszkalnego, a jezeli nabywana nieruchomos¢ petnita uprzednio taka
funkcje, podmiot udzielajacy finansowania powinien natozy¢ na ostatecznego odbiorce
obowigzek dokonania wszelkich mozliwych lub wymaganych w danym przypadku czynnosci
i dziatan przewidzianych w przepisach prawa w celu formalnej zmiany przeznaczenia
nieruchomosci w catosci na cele niemieszkalne, zgodne z prowadzong dziatalnoscig
ostatecznego odbiorcy?. Jesli, ze wzgledu na ograniczenia formalno-prawne, techniczne lub

1 Tym samym dziatalno$¢ produkcyjna moze byé réwniez rozumiana jako dziatalno$é ustugowa czy handlowa, o ile
spetnia wskazane warunki.

2 W zaleznosci od konkretnej nieruchomosci i rodzaju dziatalnosci gospodarczej, moze to obejmowaé m.in.:
zgtoszenie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane; dokonanie aktualizacji danych w ewidencji gruntéw i budynkdw, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne; dokonanie odpowiedniego wpisu w dziale
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faktyczne, zmiana przeznaczenia nieruchomosci na cele niemieszkalne nie jest mozliwa,
wowczas nie powinna ona by¢ finansowana. Finansowaniu w zadnym wypadku nie
podlegajg mieszkania przeznaczone na wynajem (zaréwno krétko-, jak i dtugookresowy),
leasing, dzierzawe, time-sharing itp. Finansowane moga by¢ natomiast nieruchomosci
przeznaczane np. na dziatalnos¢ hotelowg lub hostelowg, o ile zostang spetnione wskazane
wyzej wymogi dotyczace zmiany ich przeznaczenia (tam gdzie jest ona wymagana), a ich
wsparcie bedzie mozliwe w ramach danego instrumentu finansowego.

10. Finansowaniu nie podlegajg nieruchomosci przeznaczone do obrotu lub stanowigce lokate
kapitatu.

11. Partner Finansujgcy powinien pozyskaé od ostatecznego odbiorcy biznes plan szczegétowo
opisujacy i uzasadniajgcy nabycie nieruchomosci oraz inne dokumenty stuzgce weryfikacji
mozliwosci i zasadnosci udzielenia wsparcia z instrumentu finansowego na nabycie
nieruchomosci.

12. Transakcje obejmujgce zakup nieruchomosci powyzej limitow okreslonych w art. 64 ust. 1
lit. b Rozporzadzenia bedg podlegaé szczegdlnej kontroli.

pierwszym ksiegi wieczystej prowadzonej dla danej nieruchomosci, zgodnie z ustawg z dnia 6 lipca 1982 r. o
ksiegach wieczystych i hipotece; dokonanie odpowiednich zgtoszen do organdw podatkowych w zakresie podatku
od nieruchomosci — jesli s3 wymagane; w przypadku obiektéw hotelarskich w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikdéw turystycznych — uzyskanie
zaszeregowania obiektu do okreslonego rodzaju oraz wpisu do ewidencji obiektow hotelarskich, zgodnie z
przepisami tej ustawy.
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